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 الملخص

 استخدامات وتخطيط تنظيم في محوري  بدور يقوم إذ البلدية، عمل في الحيوية العناصر من الأراضي مسّاح يُعد

 المخططات رفع عن المسؤول هو فالمسّاح. الإنشائية والمشاريع العقارية الحدود دقة وضمان الأراضي

 والمشاريع التنظيمية المخططات إعداد في والمساهمة والخاصة، العامة الملكيات حدود وتحديد الطبوغرافية،

 الأراضي إدارة وتحسين الملكية، على النزاعات وتجنّب العقارية، العدالة تحقيق في يسهم الدور هذا. الهندسية

 التحتية البنية مشاريع تنفيذ في الأساس تعد المساحة أعمال دقة أن كما. المستدامة الحضرية التنمية يخدم بما

 جودة ضمان في أساسيًا عنصرًا المسّاح وظيفة من يجعل مما الصحي، والصرف المياه وشبكات الطرق  مثل

 .ونجاحها المشاريع

 المساهمة خلال من المواطنين خدمة في مهمًا دورًا يلعب الأراضي مسّاح فإن المحلي، المجتمع مستوى  على أما

 في البلدية عليها تعتمد التي الدقيقة البيانات وتوفير والبناء، الترخيص إجراءات وتسهيل الملكيات، توثيق في

 الاستثمار قرارات دعم خلال من الاقتصادية التنمية تحقيق في يساهم كما. الخدمات وتوزيع العمراني التخطيط

 (GIS) الجغرافية المعلومات نظم مثل الحديثة التقنيات استخدام وبفضل. التنموية المشاريع وإدارة العقاري 

 في تُسهم موثوقة بيانات وتوفير الشفافية دعم في فاعلية أكثر المسّاح دور أصبح المتقدمة، القياس وأجهزة

 .المحلية والتنمية المجتمع لصالح مدروسة قرارات اتخاذ
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Abstract 

The land surveyor is a vital element in municipal work, playing a pivotal role in 

regulating and planning land use and ensuring the accuracy of property boundaries 

and construction projects. The surveyor is responsible for preparing topographic 

maps, defining the boundaries of public and private properties, and contributing to 

the preparation of regulatory plans and engineering projects. This role contributes to 

achieving land equity, avoiding property disputes, and improving land management 

in a way that serves sustainable urban development. The accuracy of surveying work 

is also fundamental to the implementation of infrastructure projects such as roads, 

water networks, and sewage systems, making the surveyor's job essential in ensuring 

the quality and success of these projects. 

At the local community level, the land surveyor plays an important role in serving 

citizens by contributing to the documentation of property ownership, facilitating 

licensing and construction procedures, and providing accurate data that the 

municipality relies on for urban planning and service distribution. They also 

contribute to economic development by supporting real estate investment decisions 

and managing development projects. Thanks to the use of modern technologies such 

as Geographic Information Systems (GIS) and advanced measuring devices, the 

surveyor's role has become even more effective in promoting transparency and 

providing reliable data that contributes to making informed decisions for the benefit 

of the community and local development. 
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 المقدمة

تشكل الأراضي الركيزة الأساسية للتنمية العمرانية والاقتصادية والاجتماعية في أي مجتمع. ومع تزايد عدد 

السكان واتساع الرقعة العمرانية، تبرز الحاجة الماسة إلى إدارة دقيقة ومنظمة لهذا المورد الثمين. وهنا يأتي 

كحلقة وصل حيوية بين الإدارة الحكومية، المتمثلة في البلدية، وبين المجتمع المحلي من دور مساح الأراضي 

 .أفراد ومستثمرين

يعد مساح الأراضي المهني المؤهل الذي يمتلك المعرفة العلمية والتقنية لتحديد وقياس وتوصيف حدود 

فحسب، بل يمتد ليشكل العمود الفقري  المساحات الأرضية بدقة عالية. لا يقتصر دوره على القياسات الميدانية

للعديد من العمليات البلدية والعقارية، مما يضمن تحقيق العدالة، وحفظ الحقوق، وتنفيذ خطط التنمية بشكل 

 .منظم

يهدف هذا البحث إلى تسليط الضوء على الدور متعدد الأوجه لمساح الأراضي، من خلال استعراض مهامه 

حوري في دعم عمل البلديات في مجالات التخطيط والضرائب وتنفيذ المشاريع. كما الأساسية، وتحليل دوره الم

سيناقش البحث الأثر المباشر لهذا الدور على استقرار المجتمع المحلي، من خلال حماية حقوق الملكية، ودعم 

 .الاستثمار، وحل النزاعات، والإسهام في تحقيق التطوير العمراني المستدام

 مشكلة البحث

 والإدارية التنظيمية الدقة تحقيق في تسهم إذ البلديات، أعمال في الأساسية الركائز من الأراضي مسّاح مهنة عدتُ 

 تحديات البلديات من العديد تواجه ذلك، ومع. والعقارات للأراضي القانونية الحدود وتحديد التنموية للمشاريع

 إلى يؤدي مما المساحة، مجال في المؤهلة الكوادر ونقص والبشرية، الفنية الإمكانيات بضعف تتعلق متعددة
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 العمراني، التخطيط جودة على سلبًا تنعكس الإشكاليات هذه. المكانية البيانات في وتضارب القياس في أخطاء

 البلدية بين أو المواطنين بين نزاعات حدوث احتمالية إلى إضافة البلدية، المشاريع تنفيذ في تأخيرًا وتُسبب

 .والمسافات الملكيات تحديد في الدقة غياب بسبب الخاص والقطاع

 البلدية دعم في الأراضي مسّاح به يقوم الذي الدور فاعلية مدى حول التساؤل في البحثية المشكلة وتكمن

 الأعمال جودة على المتخصصة الكفاءات وقلة التقنية التحتية البنية ضعف تأثير ومدى المحلي، والمجتمع

 نظم مثل الحديثة والتقنيات التدريب خلال من المسّاحين أداء تطوير كيفية حول التساؤل يبرز كما. المساحية

 تحسين في تُسهم دقيقة بيانات توفير لضمان بعد، عن الاستشعار وتقنيات (GIS) الجغرافية المعلومات

 مهنة واقع في تبحث شاملة دراسة إلى الحاجة تنطلق هنا ومن. للمواطنين الخدمات وتسهيل الحضري  التخطيط

 متطلبات مع يتوافق بما لتطويرها عملية مقترحات وتقديم المحلية، التنمية تعزيز في وأثرها البلديات، في المساحة

 .الحديثة المدن

 أسئلة البحث

 المستدامة؟ الحضرية التنمية وتحقيق البلدية أعمال دعم في الأراضي مسّاح به يقوم الذي الدور ما .1

 العامة؟ الخدمات وتخطيط البلدية المشاريع تنفيذ جودة على المساحة أعمال دقة تؤثر مدى أي إلى .2

 البشرية الموارد حيث من البلدية داخل مهامه أداء في الأراضي مسّاح تواجه التي التحديات أبرز ما .3

 والتقنية؟

 كفاءة تطوير في الرقمية القياس وأجهزة الجغرافية المعلومات نظم مثل الحديثة التقنيات استخدام يسهم كيف .4

 المسّاحين؟ عمل

https://jaspss.com/


    ISSN: 2958-6798  
الإصدار  رقم (𝟏𝟐𝟐)

𝟐𝟎𝟐𝟓−𝟏𝟏−𝟑
 

https://jaspss.com        

 Page 713 مجلة المجتمع العربي لنشر الدراسات العلمية

 النزاعات من الحد خلال من المحلي والمجتمع البلدية بين الثقة تعزيز في الأراضي مسّاح دور أثر ما .5

 الخدمات؟ وتسهيل العقارية

 أهداف البحث

 .البلدية داخل المشاريع وإدارة تنظيم في الأراضي مسّاح يؤديه الذي المحوري  الدور توضيح .1

 .التنموية المشاريع وتنفيذ العمراني التخطيط وجودة المساحية الأعمال دقة بين العلاقة تحليل .2

 .والإدارية الفنية مهامهم أداء في المسّاحين تواجه التي والمعوقات التحديات أبرز تحديد .3

 .البيانات وجودة الأداء كفاءة رفع في ودورها المساحة أعمال في الحديثة التقنيات تطبيق أهمية إبراز .4

 وتحقيق المحلي المجتمع خدمة في مساهمتهم وتعزيز الأراضي مسّاحي أداء لتطوير عملية حلول اقتراح .5

 .المستدامة التنمية

 أهمية البحث

 أساسيًا محورًا كونه من المحلي والمجتمع البلدية في ودوره الأراضي مسّاح أهمية لموضوع البحثية الأهمية تنبع

 في يساهم الأراضي فمسّاح. وعدالة بكفاءة الأراضي استخدام وتنظيم المستدامة الحضرية التنمية تحقيق في

 البلدية المشاريع لتخطيط رئيسيًا مرجعًا تُعد التي الدقيقة التنظيمية والمخططات الطبوغرافية الخرائط إعداد

 وتوضيح العقارية النزاعات من الحد في يسهم دوره أن كما. العامة والمباني التحتية والبنية الطرق  كشبكات

 المسّاحين قدرات تطوير فإن ذلك، إلى إضافة. والبلدية المواطنين بين الثقة يعزز مما الملكيات، بين الحدود
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 في ويساعد المقدمة الخدمات جودة من يرفع (GIS) الجغرافية المعلومات نظم مثل الحديثة التقنيات واستخدام

 .المحلي المجتمع داخل الحياة جودة تحسين في تسهم دقيقة تخطيطية قرارات اتخاذ

 الفصل الأول: ماهية مساحة الأراضي وتعريفها

 تعريف مساح الأراضي

مساح الأراضي هو محترف مؤهل علمياً ومهنياً، مهمته الأساسية قياس وتحديد المواضع الثلاثية الأبعاد للنقاط 

أحدث التقنيات مثل نظام التموضع العالمي، والمسح  والمسافات والزوايا بينها على سطح الأرض. يستخدم

الضوئي، والطائرات بدون طيار، بالإضافة إلى الأدوات التقليدية مثل الثيودوليت والمستويات، لإنتاج خرائط 

 .وبيانات دقيقة تمثل المعالم الطبيعية والاصطناعية للأرض

 المهام الأساسية لمساح الأراضي

  الطوبوغرافي: رسم خرائط تفصيلية لسطح الأرض توضح التضاريس والمنشآت والمرافقالرفع المساحي 

 تقسيم الأراضي: تقسيم القطع الكبيرة إلى قطع أصغر قابلة للبناء أو البيع وفقاً للأنظمة البلدية 

 تحديد الحدود: تحديد وتوقيع حدود الملكيات العقارية بدقة لمنع النزاعات 

 :إعداد وتوقيع المخططات المساحية التي تعتمدها البلدية والدوائر الحكومية  التوقيع على المخططات

 كوثائق رسمية

 القياسات الحجمية: حساب حجوم الحفر والردم لمشاريع البناء والتشييد 

 المراقبة والرصد: مراقبة الهبوط أو الانزياح في المنشآت الهامة 
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 الفصل الثاني: دور مساح الأراضي في عمل البلدية

تمثل البلدية الجهة التنفيذية التي تترجم سياسات التخطيط إلى واقع ملموس، ويسهم مساح الأراضي في هذا 

 :العمل بعدة طرق أساسية

 التخطيط العمراني واستعمالات الأراضي

تقوم البلدية بوضع المخططات الهيكلية وتحديد استعمالات الأراضي سكني، تجاري، صناعي، حدائق عامة. 

لمخططون على الخرائط المساحية الدقيقة التي يعدها مساحو الأراضي لاتخاذ قرارات سليمة بشأن توزيع يعتمد ا

 .هذه الاستعمالات، وتحديد الكثافات السكانية، وتخطيط شبكات الطرق والمرافق بشكل فعال

 التسجيل العقاري والتحويلات الملكية

ة دون وجود مخطط مساحي معتمد من مساح مرخص. لا يمكن إتمام أي عملية بيع أو شراء أو نقل ملكي

يضمن المساح دقة المعلومات المسجلة في السجلات العقارية لدى البلدية والجهات المختصة، مما يمنع التداخل 

 .في الملكيات ويوفر سجلًا عقارياً آمناً وموثوقاً يعزز الثقة في السوق العقاري 

 الضرائب والعوائد البلدية

في حساب رسوم الخدمات والضرائب العقارية كضريبة الأبنية والأراضي على البيانات المساحية  تعتمد البلدية

الدقيقة للمساحات وحدود العقارات. يقوم مساح الأراضي بتقديم القياسات والمعطيات الدقيقة التي تُبنى عليها 

 .جبايةهذه الحسابات، مما يضمن عدالة توزيع الأعباء الضريبية وشفافية عملية ال

 

https://jaspss.com/


    ISSN: 2958-6798  
الإصدار  رقم (𝟏𝟐𝟐)

𝟐𝟎𝟐𝟓−𝟏𝟏−𝟑
 

https://jaspss.com        

 Page 716 مجلة المجتمع العربي لنشر الدراسات العلمية

 تنفيذ المشاريع البلدية

أي مشروع بلدي، سواء كان إنشاء طريق جديد، أو شبكة صرف صحي، أو حديقة عامة، أو جسر، يمر 

 :بمراحل مساحية حاسمة

 مرحلة التخطيط: الرفع المساحي للموقع قبل التصميم 

 مرحلة التصميم: توفير البيانات اللازمة للمهندسين المصممين 

 :نقل التصاميم من على الورق إلى أرض الواقع بتحديد مواقع المنشآت بدقة مرحلة التنفيذ 

 مرحلة التسليم: إعداد التقارير والخرائط النهائية للمشروع 

 .بدون المساح، يكون تنفيذ المشاريع معرضاً لأخطاء باهظة التكلفة وتجاوزات في الأملاك الخاصة

 المجتمع المحليالفصل الثالث: دور مساح الأراضي في خدمة 

 :يمتد تأثير دور مساح الأراضي ليصل مباشرة إلى أفراد المجتمع، حيث يعمل كضامن للاستقرار والعدالة

 حماية حقوق الملكية

يعد مخطط مساح الأراضي الوثيقة الدفاعية الأولى لأي مالك. من خلال التحديد الدقيق للحدود، يحمي المساح 

 .الأخطاء في السجلات، مما يمنح المواطنين الطمأنينة على أهم ممتلكاتهمحقوق الأفراد من التعديات أو 
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 دعم الاستثمار والعقارات

يثق المستثمرون والمقرضون مثل البنوك في المخططات المساحية المعتمدة. هذه الثقة تشجع على ضخ 

الملكية أو الحدود، مما الاستثمارات في قطاع العقارات والبناء، حيث تقل المخاطر المرتبطة بعدم وضوح 

 .ينعكس إيجاباً على الاقتصاد المحلي

 حل النزاعات الحدودية

كثيراً ما تنشأ نزاعات بين الجيران أو الأقارب حول حدود أراضيهم. يقوم مساح الأراضي بدور المحايد والخبير 

هم في حل هذه النزاعات بشكل لتحديد الحدود بناءً على الوثائق الرسمية والقياسات الميدانية الدقيقة، مما يس

 .ودّي أو يوفر أدلة قوية في المحاكم، مما يخفف من العبء على القضاء ويحافظ على التماسك الاجتماعي

 التطوير العمراني المستدام

يسهم العمل المساحي الدقيق في التخطيط الأمثل لاستخدام الأرض، مما يحد من التمدد العشوائي ويشجع على 

كثيف والفعال للمساحات المتاحة. هذا يتوافق مع مبادئ الاستدامة من خلال الحفاظ على الأراضي الاستخدام ال

  .الزراعية والمساحات الخضراء وتقليل البصمة البيئية للمدن
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 الخاتمة والتوصيات

 الخاتمة

ناء المدن المنظمة يستنتج من هذا البحث أن مساح الأراضي ليس مجرد قائم بالقياس، بل هو حجر الزاوية في ب

والعادلة. إنه الجسر الذي يربط بين السياسات البلدية والتطبيق على أرض الواقع، وبين حقوق الأفراد ومتطلبات 

المجتمع. دوره أساسي في تحقيق الحوكمة الرشيدة للأراضي، وحفظ الحقوق، ودعم الاقتصاد، ومنع النزاعات. 

 .كفاءة البلدية واستقرار المجتمعأي تقصير في هذا الدور ينعكس سلباً على 

 التوصيات

  للبلديات: ضرورة توثيق التعاون مع مكاتب المساحة المرخصة واعتماد التقنيات المساحية الحديثة لإنشاء

 .قاعدة بيانات جغرافية متكاملة ودقيقة

 لضمان  لجهات الترخيص: التشديد على متابعة التطورات التقنية وضرورة التدريب المستمر للمساحين

 .مواكبة أفضل الممارسات العالمية

  للمجتمع: التوعية بأهمية الاستعانة بمساحي أراضي مرخصين فقط، وعدم الاعتماد على التقديرات التقريبية

 .أو غير الموثوقة في المعاملات العقارية

  ووضع حد للحكومة: دعم مشاريع التوثيق المساحي الشامل للأراضي لتسريع عملية التسجيل العقاري

 .للتداخلات والنزاعات التاريخية
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